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Tel. 021/31.25.854, email acivica@memorialsighet.ro         


TEMA DE PROIECTARE

privind

investiția/proiectul
Memorialul Victimelor Comunismului și al Rezistenței Anticomuniste

din Sighetu Marmației

Componenta 1: Spațiu expozițional amenajat în podul clădirii muzeului

Componenta 2: Centru multifuncțional
1. Informații generale privind obiectivul de investiții propus

1.1. Denumirea obiectivului de investiții
Memorialul Victimelor Comunismului și al Rezistenței Anticomuniste din Sighetu Marmației
1. Componenta 1: Spațiu expozițional amenajat în podul clădirii Memorialului Victimelor Comunismului și al Rezistenței de la Sighet, Str. Corneliu Coposu nr. 4, Sighetu Marmației, 435500, Județul Maramureș.
2. Componenta 2: Centru multifuncțional al Memorialului Victimelor Comunismului și al Rezistenței, Str. Gheorghe Șincai 19, Sighetu Marmației, 435500, Județul Maramureș

1.2. Ordonator principal de credite, investitor

Fundația Academia Civică, Str. Jean Louis Calderon 66, București, Sector 2

1.3. Ordonator de credite secundar

-

1.4. Beneficiarul investiției

Memorialul Victimelor Comunismului și al Rezistenței, Sighet prin Fundația Academia Civică, Str. Jean Louis Calderon 66, București, Sector 2
2. Necesitatea și oportunitatea obiectivului de investiții propus

2.1. Scurtă prezentare

Memorialul Victimelor Comunismului și al Rezistenței a fost fondat în 1994 de scriitorii Ana Blandiana și Romulus Rusan, fiind primul memorial din lume dedicat victimelor regimului comunist. Memorialul funcționează în fosta închisoare din Sighet care în anii 50 a fost loc de detenție pentru deținuții politic.

Fundația Academia Civică este persoana juridică organizatoare și administratoare a Memorialului.

Memorialul este principalul punct turistic al orașului Sighet. Muzeul, care funcționează în fosta închisoare de la Sighet, este vizitat anul de zeci de mii de turiști. Memorialul a dezvoltat în cei 30 de ani de activitate nenumărate proiecte educaționale la care au participat mii de elevi și studenți. Școala de Vară de la Sighet (organizată în perioada 1998-2014) a fost prima școală de vară care a avut ca temă istoria represiunii comuniste, iar în acest proiect au fost implicați 238 de conferențiari din 19 țări, peste 1.300 de elevi și studenți din România și Republica Moldova, peste 200 de profesori de istorie din România.

Proiectul Fundației Academia Civică inclus în PNRR / Pilonul IV /Componenta C11 – Turism și cultură / Investiția I2 – Modernizarea/crearea de muzee și memoriale are două componente. Prima componentă prevede transformarea clădirii din imediata vecinătate a Memorialului într-un centru multifuncțional și amenajarea unui spațiul expozițional în podul clădirii unde funcționează muzeul. Pentru a putea continua și dezvolta în mai bune condiții proiectele educaționale, se propune realizarea unui centru multifuncțional (P+1+demisol, amprenta la sol cca. 580 mp), care să cuprindă săli de conferință, bibliotecă, săli de proiecție pentru filme, spații de cazare. 

2.2. Prezentarea, după caz, a obiectivelor de investiții cu aceleași funcțiuni sau similare cu obiectivului de investiții propus, existente în zonă, în vederea justificării necesității realizării obiectivului de investiții propus

Nu este cazul.

2.3. Existența, după caz, a unei strategii, a unui master plan sau a unor planuri similare, aprobate prin acte normative, în cadrul cărora se poate încadra obiectivul de investiții propus

Planul Național de Redresare și Reziliență al României, aprobat de Consiliul Uniunii Europene, în data de 28 octombrie 2021.
2.4. Existența, după caz a unor acorduri internaționale ale statului care obligă partea română la realizarea obiectivul de investiții propus

Nu este cazul. 

2.5. Obiectivele generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investiției

Obiectivul general al investiției este realizarea unui centru multifuncțional pentru dezvoltarea proiectelor educaționale și de cercetare ale Memorialului Victimelor Comunismului.

În vederea continuării și dezvoltării, în mai bune condiții, a proiectelor educaționale, se propune realizarea unui centru multifuncțional care să cuprindă săli de conferință, bibliotecă, săli de proiecție pentru filme, spații de cazare.

3. Estimarea suportabilității investiției publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru execuția obiectivului de investiții

Nu au fost identificate investiții similare în zonă pentru clădiri existente.

Nu există standarde de cost de investiții similare pentru clădiri existente.

Cheltuielile privind execuția lucrărilor obiectivului de investiție propus se vor putea estima pe baza documentației de avizare a lucrărilor de investiții (D.A.L.I.), a documentației tehnico-economice aferente obiectivului de investiție, respectiv a studiilor de specialitate. Cheltuielile necesare pentru obținerea avizelor, autorizațiilor și acordurilor sunt costuri/cote procentuale prevăzute de lege.
Costurile lucrărilor de execuție se vor încadra în bugetul aprobat al proiectului: 

Cap. 4












4.1 Construcții și instalații:



5.298.505,44 lei + TVA

4.2 Dotări (utilaje cu și fără montaj, dotări)

   781.609,96 lei + TVA

Cap. 5

5.1 Organizare de șantier



     10.000,00 lei + TVA
3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentației tehnico-economice aferente obiectivului de investiție, precum și pentru elaborarea altor studii de specialitate în funcție de specificul obiectivului de investiții, inclusiv cheltuielile necesare pentru obținerea avizelor, autorizațiilor și acordurilor prevăzute de lege

Cheltuielile privind realizarea documentației de avizare a lucrărilor de investiții, a documentației tehnico-economice aferente obiectivului de investiție, respectiv a studiilor de specialitate, inclusiv cheltuielile necesare pentru obținerea avizelor, autorizațiilor și acordurilor prevăzute de lege sunt estimate de către achizitor, în urma obținerii unei oferte de preț pentru elaborarea acestor documentații, metodologiei de calcul uzual folosit/recomandat de OAR, ponderat conform complexității serviciilor, respectiv legislației în vigoare.
3.3. Surse identificate pentru finanțarea cheltuielilor estimate (în cazul finanțării nerambursabile se va menționa programul operațional / axa corespunzătoare, identificată)

Finanțarea este acordată conform contractului de finanțare nr. 4/17.10.2022 semnat de Ministerul Investițiilor și Fondurilor Europene cu Fundația Academia Civică pentru implementarea proiectelor prevăzute în Planului Național de Redresare și Reziliență al României / Pilonul IV /Componenta C11 – Turism și cultură / Investiția I2 – Modernizarea/crearea de muzee și memoriale Planului Național de Redresare și Reziliență al României.

4. Informații privind regimul juridic, economic și tehnic al terenului și al construcției existente

4.1. Regimul juridic

Spațiul expozițional va fi amenajat în podul clădirii muzeului. Memorialul Victimelor Comunismului și al Rezistenței funcționează în fosta închisoare din Sighet. Clădirea a fost dată de Statul Român în folosință gratuită Fundației Academia Civică prin legea nr. 95 din 10 iunie 1997 privind declararea complexului “Memorialul victimelor comunismului și al rezistenței Sighet”  (cfr. Art. 3 – Terenul şi construcțiile cu dotările aferente închisorii Sighet şi cimitirului Cearda sunt atribuite Fundației “Academia Civică”, în folosință gratuită, pe termen de 50 de ani.) Clădirea fostei închisori, actualul muzeu, Memorialul Victimelor Comunismului și al Rezistenței din Sighet este listată pe Lista Monumentelor Istorice din Județul Maramureș la poziția 422, având codul MM-II-m-A-04675.

Centrul multifuncțional va fi realizat într-o clădire din imediata vecinătate a Memorialului. Imobilul din str. Gheorghe Șincai nr. 19 este proprietatea Fundației Academia Civică conform contractului de vânzare imobiliar din 24 noiembrie 2022, încheiat între firma Arcer SRL și Fundația Academia Civică, contract de vânzare imobiliar autentificat sub nr. 7548, din 24/11/2022 emis de NP Sas Gheorghe. Imobilul se află în intravilanul Municipiului Sighetu Marmației și este în proprietatea Fundației Academia Civică cu titlu de drept cumpărare, dobândit prin cumpărare, cota 1/1.

Imobilul poate fi identificat prin cartea funciară cu numărul 66042 din Sighetu Marmației. Numărul cadastral și topografic al terenului este 66042.

Imobilul se află în zona de protecție a monumentului istoric: clădirea fostei închisori, actualul muzeu, Memorialul Victimelor Comunismului și al Rezistenței din Sighet listat pe Lista Monumentelor Istorice din 2015 din Județul Maramureș la poziția 422, având codul MM-II-m-A-04675. Clădirea este dată în folosință gratuită pentru Fundația Academia Civică. 

4.2. Regimul economic

Urbanistic această zonă este reglementată de Planul Urbanistic General și al Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Sighetu Marmației. Documentația de urbanism P.U.G. și R.L.U. cu numărul 3 din 2009 a fost aprobată prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Sighetu Marmației cu numărul 61 din 2013.

Conform P.U.G. și R.L.U. cele două imobile se află în zona ZP 2.1 zonă mixtă, predominant rezidențială cu clădiri de valoare arhitecturală și ambientală, țesut urbanistic coerent și clădiri publice de importanță majoră.

Conform datelor Cărții Funciare categoria de folosința a terenului din str. Gheorghe Șincai nr. 19 este de curți construcții. Destinația actuală a clădirilor aflate pe teren este de construcții industriale și edilitare. Conform P.U.G. și R.L.U. imobilul studiat poate avea următoarele utilizările admise:

- Funcțiuni administrative, financiar – bancare, comerciale cu caracter intraurban, cult, cultură, învățământ, sănătate (numai cabinete individuale), turism cu caracter intraurban, funcțiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuințe, alte servicii (cabinete individuale, birouri, asistență, consultanță, etc.).

- Străzi, alei pietonale, piste pentru biciclete, accese, parcaje la sol, (exclus garaje individuale), locuri de joacă, amenajări ale spațiului public, echipamente publice și tehnico-edilitare.

- Spații verzi publice, mobilier urban.

- Lucrări de reabilitare și modernizare a clădirilor existente, cu respectarea funcțiunilor de mai sus.

- Se vor menține de preferință actualele utilizări ale clădirilor publice (...).

- Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise mai sus.

- Sunt interzise lucrări de terasamente de natură să afecteze amenajările din spațiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- Orice alte activități cu excepția celor menționate mai sus.

- Anexe pentru creșterea animalelor.

Destinația de utilizare propusă pentru podul clădirii din str. Corneliu Coposu nr. 4, de spațiu expozițional, parte componentă a muzeului care deja funcționează în respectiva clădire, respectă în totalitate reglementările de utilizare de mai sus ale P.U.G. și R.L.U.

Destinația de utilizare propusă pentru imobilul din str. Gheorghe Șincai nr. 19, de centru multifuncțional al Memorialului Victimelor Comunismului și al Rezistenței din Sighet, respectă în totalitate reglementările de utilizare de mai sus ale P.U.G. și R.L.U.

4.3. Regimul tehnic
Regimul tehnic se va putea analiza după obținerea Certificatului de Urbanism.
Conform P.U.G. și R.L.U. imobilul studiat se află în zona ZP 2.1 zonă mixtă, predominant rezidențială cu clădiri de valoare arhitecturală și ambientală, țesut urbanistic coerent și clădiri publice de importanță majoră.

Pentru această zonă P.U.G. și R.L.U. precizează următoarele reglementări:

- Se recomandă păstrarea parcelării existente.

- Suprafața minimă a parcelei pentru ca aceasta să fie construibilă este de 300 mp.

- Dimensiune minimă front la stradă de 10 m.

- Orice intervenție între două construcții la aliniament se va face tot la aliniament.

- Toate clădirile vor fi dispuse la aliniament, cu excepția clădirilor secundare.

- Așezarea unei construcții noi între una retrasă și una în aliniament se va face la aliniament (...) fără calcan dinspre casa retrasă.

- Clădirile se vor realiza:

- în regim izolat: clădirile se vor retrage de limitele laterale (...) cu cel puțin 3 m.

- în regim cuplat: clădirile se vor alipi de calcanul clădirii de pe partea alăturată și se vor retrage față de cealaltă limită la o distanța de cel puțin 3 m.

- în regim continuu: clădirile construite în regim înșiruit se vor dispune cu calcane având o adâncime de maxim 15,0 m pe limitele laterale ale parcelei, cu excepția celor de colț care vor întoarce fațade spre ambele străzi.

- în toate situațiile, retragerile față de limitele posterioare (...) va fi de cel puțin 5 m.

- Amplasarea clădirilor pe aceeași parcela se va realiza respectând o distanță de cel puțin 3 m între acestea.

- Staționarea autovehiculelor se va realiza în afara circulațiilor publice, în incintele private sau în locuri publice special amenajate.

- Regim de înălțime maxim admis: P, maxim P+M (dacă înălțimea la cornișă permite) cu următoarele condiții: 

- inserarea unei construcții noi / reconstruirea / supraetajarea, între două construcții realizate la aliniament se va face cu condiția preluării cotelor cornișelor și coamelor clădirilor învecinate; se admite depășirea volumului cu cel mult un nivel (fără a depăși P+1) cu condiția preluării cotei cornișei clădirilor învecinate la nivelul planșeului peste parter al clădirii viitoare.

- construirea de corpuri mai înalte – maxim P+1 este permisă pentru corpurile din spatele celor aliniate la stradă.

- se admite mansardarea clădirilor – numai în volumul acoperișului (existent).

- se permite construirea de clădiri de maxim P+2 la intersecțiile de străzi, cu preluarea obligatorie prin corpuri joase a înălțimilor clădirilor învecinate.

- Se va interzice afectarea oricărei decorațiuni existente pe fațadele mai vechi de anul 1950. Existența lor dau unicitate și valoare urbanistică.

- Ferestrele originale vor fi păstrate prin recondiționare, menținerea tâmplăriei și dispunerea canatelor, păstrarea proporțiilor. Se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate și a tâmplăriei PVC. Se vor păstra tâmplăriile din lemn cu decorațiuni și se recomandă înlocuirea foliilor din sticlă 
cu geam termopan cu proprietăți izolatoare. Sunt acceptate obloanele din lemn, exclus jaluzelele din plastic. 

- Se interzice înlocuirea tâmplăriilor decorative. Acestea vor fi reabilitate.

- Se interzice placarea cu polistiren a fațadelor clădirilor. Se vor alege soluții de termoizolare la interior (...).

- Se interzice desființarea porților decorative. Acestea vor fi recondiționate (...)

- Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete.

- Se va interzice utilizarea finisajelor străine mediului istoric, atât la case, cât și la împrejmuiri (...).

- Acoperișul va fi păstrat în forma originală.

- Se va permite utilizarea pentru învelitori, doar a țiglelor ceramice și de beton, precum și a țiglelor de tablă, a tablei cutate și a tablei fălțuite. (...).

- Se interzice finisarea diferită a parterului față de nivelele superioare.

- Se interzic imitații stilistice, pastișe arhitecturale, imitații de materiale.

- Se interzic elemente parazitare – ieșiri din volum.


(...)

- Orice echipamente (de climatizare, firide de racord / branșament, contoare ș.a.m.d.) vor fi montate astfel încât să nu fie vizibile din spațiul public. Montajul în ganguri de acces sau în curți va fi discret și fără a degrada fondul construit existent prin săparea de nișe în zidării / pavaje valoroase sau înlăturarea de tencuieli / zugrăveli valoroase.

- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fațadele clădirilor. (...).

- În incintele private se va asigura un procent de cel puțin 20% de spațiu verde din suprafața terenului.

- Porțile valoroase vor fi păstrate și recondiționate, cu menținerea și îngrijirea decorațiunilor.

- La aliniament se recomandă realizarea porților înzidite în prelungirea fațadei principale conform specificului țesutului urban.

- Se interzic folosirea următoarelor materiale pentru porți: tablă cutată, fier dublat cu policarbonat translucid; se recomandă lemnul, fier forjat.

- Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. Maxim = 60%.

- Coeficient maxim de utilizare a terenului C.U.T. Maxim = 1,8.
5. Particularități ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investiții

a.) Descrierea amplasamentului propus (localizare, suprafața, dimensiuni în plan)

Clădirea care va adăposti Centrul multifuncțional al Memorialului Victimelor Comunismului și al Rezistenței:


Terenul cu clădirea studiată se află în intravilanul Municipiului Sighetu Marmației, în centrul istoric al orașului în vecinătatea Închisorii, azi Memorialul Victimelor Comunismului și al Rezistenței din Sighet, pe strada Gheorghe Șincai, la numărul 19.
Imobilul identificat cu Cartea Funciară numărul 66042 din Sighetu Marmației are o suprafață măsurată și înscrisă în Cartea Funciară de S=1852 mp.

Conform datelor Cărții Funciare pe teren sunt două construcții:

1. „Hală de producție” sub crt A1.1 cu numărul cadastral și topografic de: 66042-C1 cu Ac=596 mp, Ad=820 mp.

Regimul de înălțime al 66042-C1 este de demisol, parter și mansardă (D+P+M).

Denumirea de mansardă din cartea funciară este greșită, aceasta este de fapt o supantă recent construită după anul 2000 în partea superioară a gangului de acces al clădirii.

2. „Atelier de tâmplărie și centrală” sub crt A1.2 cu numărul cadastral și topografic de: 66042- C2 
cu Ac=Ad=151 mp.

Regimul de înălțime al 66042-C2 este de parter (P).
b.) Relațiile cu zonele învecinate

Zona în care se află imobilul studiat se află la intersecția dintre zona centrală istorică a orașului Sighetu Marmației, cu funcțiuni mixte, la nord de terenul studiat și o zonă cu funcțiunea preponderent rezidențială, cu case de locuit individuale, la sud de terenul studiat.

Terenurile din zonă au forme planimetrice ortogonale, alungite aproximativ perpendicular pe trama stradală, pe direcția nord-sud.

Clădirile din zonă și de pe strada Gheorghe Șincai din care se face accesul pe terenul studiat sunt construite preponderent pe limita de proprietate a terenurilor cu strada.

Din punct de vedere al retragerilor față de vecinătățile laterale zona este heterogenă, cu case dispuse insular, la distanță fată de cele două vecinătăți laterale și în front continuu cum este parțial și cazul terenului cu clădirea studiată.

Terenul studiat are o forma planimetrică poligonală în formă de „L” în oglindă (dealungul axei veticale), cu dimensiuni și proporții asemănătoare terenurilor din zonă. Dimensiunea și gabaritul terenului studiat este rezultatul unor dezmembrări.

Accesul pietonal și carosabil pe terenul studiat se face direct din strada Gheorghe Șincai dinspre sud, prin gangul închis și acoperit aflat în traveea estică a clădirii.

Înspre est terenul se învecinează direct cu terenul închisorii în care funcționează muzeul Memorialului Victimelor Comunismului și al Rezistenței din Sighet și cu terenul Judecătoriei Sighetu Marmației.

Înspre vest terenul se învecinează cu un acces semi-carosabil public, care duce spre terenurile aflate la nord de terenul studiat.

Înspre nord terenul se învecinează cu un teren aflat în proprietate unei societăți private (acest teren a fost dezmembrat din terenul studiat) și cu terenul Vicariatului Ortodox Ucrainian.

c.) Surse de poluare în zonă

Funcțiunile zonei sunt preponderent de locuire, servicii și publice, astfel singura sursă de poluare din zonă este cauzată de traficul auto.

d.) Particularități de relief

Zona și terenul studiat este plat, cu diferențe de nivel nesemnificative.

e.) Nivel de echipare tehnico-edilitară a zonei și posibilități de asigurare a utilităților

Zona studiată beneficiază de toate utilitățile urbane necesare.

Alimentarea cu apă potabilă a clădirii se face de la rețeaua de alimentare existentă în zonă.

Alimentarea cu energie electrică a clădirii se face de la rețeaua de alimentare cu energie electrică, existentă în zonă.

Apele uzate de la clădirea studiată se colectează și se evacuează în rețeaua de canalizare menajeră, existentă în zonă.

Apele pluviale de la clădirea studiată se colectează și se evacuează în rețeaua de canalizare pluvială, existentă în zonă.

Clădirea este sau poate fi racordată la rețeaua de telefonie și internet prin cablu, existentă în zonă.

Clădirea studiată nu este racordată la rețeaua de alimentare gaz, existentă în zonă.

Este necesară analizarea situației existente a tuturor racordurilor și branșamentelor existente ale clădirii studiate. Se poate presupune că starea fizică a racordurilor și branșamentelor existente este degradată și necesită refacere completă.
f.) Existența unor rețele edilitare în amplasament care ar necesita relocare / protejare

Până în momentul de față, nu au fost identificate rețele edilitare care ar trebui relocate sau protejate pe terenul studiat.

g.) Posibile obligații de servitute

Nu există obligații de servitute pe teren.

h.) Condiționări constructive determinate de starea tehnică și de sistemul constructiv al construcțiilor existente în amplasament, asupra cărora se vor face lucrări de intervenții

În vederea analizării condițiilor tehnice și în special a celor structurale și fizice al clădirii este necesară elaborarea unei expertize tehnice de specialitate, unei expertize biologice și a unui studiu energetic. Aceste expertize și studii vor contura condițiile și soluțiile tehnice în care se vor putea realiza intervențiile funcționale și constructive necesare realizării obiectivului de investiții.

i.) Reglementări urbanistice aplicabile zonei conform documentațiilor de urbanism aprobate (după caz P.U.G., P.U.Z., R.L.U.)

Reglementările urbanistice aplicabile zonei se vor putea analiza după obținerea Certificatului de Urbanism pentru propunerea de față. Regulamentul urbanistic este descris la punctul 4.3. Regimul tehnic de mai sus.

P.O.T. Existent conform datelor Cărții Funciare 
40,33%.

C.U.T: Existent conform datelor Cărții Funciare 
0,52.

j.) Existența de monumente istorice de arhitectură sau situri arheologice pe amplasament sau în zona imediat învecinată și existența condiționărilor specifice în cazul existenței unor zone protejate
Imobilul din str. Gheorghe Șincai nr. 19 se află în zona de protecție (în imediata vecinătate) a următoarelor monument istorice

1. Clădirea fostei închisori, azi muzeul Memorialul Victimelor Comunismului și al Rezistenței din Sighet, listat pe Lista Monumentelor Istorice din 2015 din Județul Maramureș la poziția 422, având codul MM-II-m-A-04675.

2. Vicariatului Ortodox Ucrainean, listat pe Lista Monumentelor Istorice din 2015 din Județul Maramureș la poziția 412, având codul MM-II-m-B-04688.

3. Tribunalul vechi, azi Primăria și judecătoria Municipiului Sighetu Marmației, listat pe Lista Monumentelor Istorice din 2015 din Județul Maramureș la poziția 413, având codul MM-II-m-B-04689.

Condiționările specifice sunt cele specificate de legislația în vigoare.

k.) Caracteristici seismice și climaterice de calcul, natura terenului de fundare
Conform codului de proiectare antiseismică P100-1/2013 amplasamentul are valorile de accelerație a terenului ag= 0,2 g și perioada de colț Tc= 0,7 s, clasa de importanță III, construcții de importanță normală.

Din punct de vedere al acțiunii zăpezii: valoarea caracteristică a încărcării din zăpadă pe sol s.o.k.= 2,0 kN/m², conform indicativ CR 1-1-3-2012.

Din punct de vedere al acțiunii vântului: presiunea de referință este de qref= 0,60 kPa, conform normativ NP 082-2012.
Clima localității este temperat-continentală cu trăsăturile specifice zonelor de podiș din Transilvania. La acestea se adaugă specificul asociat zonelor subalpine din interiorul curburii Carpaților: temperaturi medii mai scăzute, ierni mai aspre și un nivel mediu mai ridicat al precipitațiilor decât în zonele cu o altitudine și relief asemănătoare. Zona climatică III – având temperaturi de calcul iarnă – vară de: –18° C ÷ +25° C ( STAS 6472/83 ; C 107 / 1997 
Caracteristicile geotehnice specifice ale terenului și natura terenului de fundare se vor analiza după elaborarea Studiului Geotehnic.

a.) Destinație și funcțiuni
 

Destinația propusă pentru spațiul amenajat în podul clădirii Memorialului Victimelor Comunismului și al Rezistenței este de spațiu expozițional. 

Destinația propusă a clădirii studiate va fi de clădire multifuncțională cu spații pentru evenimente publice, spații de cazare, spații comune și individuale pentru studiu și cercetare.

b.) Caracteristici, parametri și date specifice, 
Spațiul expozițional va găzdui expoziții temporare organizate de Memorial, precum și expoziții itinerante organizate de instituțiile partenere.

Clădirea din str. Gheorghe Șincai nr. 19 va găzdui Centrul multifuncțional al Memorialului Victimelor Comunismului și al Rezistenței din Sighet.

Numărul preconizat al utilizatorilor și personalul clădirii se va stabili după elaborarea D.A.L.I. 

c.) Durata minimă de funcționare apreciată corespunzător destinației / funcțiunilor propuse

Durata minimă de funcționare a clădirii corelată cu funcțiunea propusă va fi de minim 50 de ani. Propunerile tehnice și arhitecturale se vor alege în așa fel încât să asigure o durată de viață cât mai lungă și cu o mentenanță cât mai scăzută.

d.) Nevoi și solicitări funcționale specifice

Scurt istoric și descrierea stării fizice a clădirii.

Clădirea în care funcționează Memorialul Victimelor Comunismului și al Rezistenței a fost până în 1977 închisoare. Închisoarea Sighet a fost construită în anii 1896-1897, în paralel cu Palatul de Justiție, actualul Tribunal, după proiectul arhitectului maghiar Wagner Gyula (1851-1937) - autor a peste 25 de planuri ale unor clădiri de tribunale şi penitenciare din diferite oraşe ale Imperiului austro-ungar -, având forma literei T şi fiind proiectat pentru 120 de persoane. Clădirea, cu parter şi două etaje, a fost gândită pe baza sistemului celular, favorabil separării şi izolării deținuților. Din rațiuni de securitate, curtea penitenciarului a fost închisă cu un zid de cărămidă înalt de 6 metri, iar în colțurile incintei au fost amplasate două foişoare pentru supraveghere. De la darea în folosință și până în 1947 închisoarea a fost destinată deținuților de drept comun, condamnați la închisoare corecțională. Începând cu anul 1947, pe lângă deținuții de drept comun, aici au fost încarcerați şi maramureşeni reținuți pentru delicte cu caracter politic: țărani care nu reuşeau să-şi achite cotele la produsele agricole, fruntaşi locali ai partidelor democratice, elevi şi studenți, membri ai unor organizații anticomuniste. În luna mai 1950, caracterul închisorii s-a modificat radical, iar pentru mai bine de cinci ani, până în iulie 1955, a fost transformat într-un penitenciar exclusiv politic. La începutul lunii iulie 1955, închisoarea Sighet redevine penitenciar de drept comun. După dezafectarea penitenciarului, în august 1977, imobilul, ce aparținuse de Ministerul Justiției, a trecut în administrarea autorităților locale, fiind folosit ca depozit şi spațiu de producție pentru mici ateliere. Întrucât timp de aproape douăzeci de ani nu s-au realizat niciun fel de lucrări de reparații, clădirea a ajuns o ruină. Fundația Academia Civică a preluat ruina fostei închisori în 1993, în vederea transformării ei în muzeu. Reabilitarea clădirii a durat câțiva ani. Imobilul găzduiește acum muzeul Memorialul Victimelor Comunismului și al Rezistenței.
Clădirea din str. Gheorghe Șincai nr. 19 a fost construită în ultimii ani ai secolului XIX de către primăria orașului. Clădirea a fost destinată clubului de lectură al orașului și a găzduit evenimentele culturale, literare și mondene ale acestui club. După naționalizare, în anii '50 ai secolului XX, clădirea a fost folosită de administrația închisorii Sighet pentru găzduirea corpului de gardă. Mai târziu în a doua parte a secolului XX și primii ani ai secolului XXI aici a funcționat o cooperativă de producție, o grădiniță și ultima dată o fabrică de mobilă. De mai bine de zece ani clădirea nu a mai fost folosită, perioadă în care a intrat într-un proces de degradare foarte rapidă și semnificativă. Începând cu anii '50 ai secolului XX clădirea nu fost bine întreținută. Funcțiunea total improprie a fabricii de mobilă a cauzat cele mai mari pagube asupra construcției. În momentul de față clădirea este într-o stare înaintată de degradare și necesită intervenții urgente.

Clădirea cu regim de înălțime de D+P+Supantă (incorect categorisită ca mansardă în cartea funciară) are o structură portantă de zidărie de piatră, cu fundații continue de zidărie de piatră, cu elevații și pereți subsol din zidărie de piatră, cu pereți portanți și de compartimentare parter și coronament acoperiș tot din zidărie de piatră, cu închidere peste subsol din boltișoare de tip prusac de cărămidă între grinzi de oțel, cu planșeu peste parter din grinzi din lemn ecarisat de rășinoase și cu șarpantă din lemn ecarisat de rășinoase.

Subansamblele structurale ale clădirii sunt în diferite stadii de degradare.


- Fundațiile și zidăriile prezintă degradări semnificative din cauza umezelii.


- Planșeul de lemn de peste parter este într-o stare de degradare înaintată cu o porțiune prăbușită deja. Degradarea planșeului este cauzată de infiltrațiile masive de apă din precipitații și un incendiu cu o dată necunoscută.


- Acoperișul este într-o stare de degradare foarte înaintată. Motivele sunt cele de mai sus. Șarpanta acoperișului prezintă urmele unui incendiu de proporții, în care a fost afectată aproximativ 60-70% din acoperișul clădirii. Reparațiile acoperișului nu au fost făcute adecvat.

- O parte din învelitoarea clădirii (plăci ondulate de azbo-ciment) lipsește pe porțiuni destul de mari din această cauză clădirea este dispusă direct și în momentul de față degradării într-un ritm foarte alert.

Planimetrie şi situaţia actuală
Clădirea în formă de L este compusă din două corpuri: corpul principal de clădire paralel cu strada şi corpul secundar, perpendicular pe stradă şi pe primul corp. Ambele corpuri de clădire au o configuraţie planimetrică ortogonală în formă de dreptunghi.

Corpul principal de clădire este compusă din trei deschideri paralele cu strada pe trei travei pe deschiderea dinspre stradă (sud) şi patru travei pe deschiderea dinspre curte (nord). Deschiderea centrală este holul principal, alungit pe lăţimea primelor două travei sudice.

Corpul secundar de clădire are o singură deschidere cu trei travei.

Primul corp de clădire găzduia spaţiile de producţie ale ultimei funcţiuni, atelierul de tâmplărie, iar în al doilea corp erau amenajate vestiarele. Birourile atelierului au fost amenajate într-o supantă suspendată în partea superioară a gangului de acces.

Starea actuală a clădirii necesită intervenţii de consolidare, reparaţii capitale, extindere, reabilitare şi refuncţionalizare, atât finisajele exterioare și interioare precum și toate instalațiile interioare sunt puternic degradate și necesită înlocuire sau refacere completă.
Descrierea funcțională

Varianta 1
Prima variantă de propunere funcţională este cea minimală în care toate funcţiunile necesare vor fi amenajate în spaţiile şi volumul clădirii existente, inclusiv în spaţiile amenajate ale viitoarei mansarde.

Accesul principal pietonal în clădire se va face prin gang. Din gang se poate intra direct în holul de acces, foaierul clădirii spre vest şi în curtea interioară înspre nord. Gangul se va închide şi nu va mai servi accesul carosabil. Se va soluţiona accesul fără obstacole în clădire a persoanelor cu dizabilităţi.

Toate spaţiile parterului se deschid din foaierul principal.

În spaţiile dinspre curte se va amenaja:

- un bloc de grupuri sanitare: separat pentru femei, bărbaţi şi un grup sanitar pentru persoanele cu 
dizabilităţi;

- un spaţiu de primire cu tejghea prin crearea unei alveole a foaierului, prin desfacerea peretelui nordic al foaierului; legat de această tejghea de primire se va amenaja un spaţiu de birou minimal spre curte;

- două spaţii de expoziţii temporare şi conferințe / workshopuri; cel de al doilea spaţiu va face legătura spre cele trei spaţii amenajate în corpul principal de clădire unde se vor amenaja:


1. trei spaţii înşiruite de expoziţii temporare şi conferințe / workshopuri legate de cele de mai sus;


2. trei spaţii decomandate, în care se va amenaja o mică bibliotecă;


3. trei spaţii, laboratoare  de studiu şi cercetare;

În cazul acestor două ultime variante, se va închide rampa de acces acum deschisă înspre curte transformându-l într-un coridor.

În spaţiile dinspre stradă se va amenaja:

- un spaţiu de birou sau o funcţiune administrativă;

- un spaţiu multifuncţional de mari dimensiuni pe toată lungimea ultimelor două travei dinspre stradă, în spaţiul principal de evenimente, original al clubulului de lectură, prima funcţiune a clădirii; acest spaţiu se va putea împărţii cu un perete mobil în două spaţii multifuncţionale mai mici.

În foaier se va amplasa scara de acces spre subsol şi spre mansardă.


În spaţiile din subsol se vor amenaja:

- un hol;

- un bloc de grupuri sanitare: separat pentru femei şi bărbaţi;

- două spaţii, laboratoare de studiu şi cercetare

- un spaţiu tehnic.

Din cauza stadiului fizic al şarpantei şi al planşeului de peste parter este necesară înlocuirea integrală a acoperşului şi a planşeului de lemn.

În spaţiile nou create de la mansardă se vor amenaja aproximativ 10-12 camere de oaspeţi cu acces dintr-un hol central amenajat deasupra foaierului de la parter.

Camerele amenajate dinspre nord vor fi de o persoană, iar cele dinspre sud vor putea găzdui două persoane. Toate camerele de oaspeţi vor avea acces separat şi baie, într-o configuraţie ca şi la camerele de la hotel.

Curtea interioară se va amenaja în aşa fel încât să poată găzdui evenimente în aer liber. În acest sens, spaţiul dintre cele două corpuri de clădire se va amenaja cu un pavaj adecvat funcţiunii şi caracterului clădirii. Aici se va distinge o zonă de evenimente şi un mic amfiteatru în aer liber adâncit sub nivelul curţii.

Restul curţii dealungul zidului Memorialului se va amenaja peisager ca zonă verde.

Accesul carosabil în curte va fi doar ocazional, nu se vor amenaja parcări în curte.

Accesul se va folosi doar în scopuri logistice ocazional şi în caz de urgenţă.

Varianta 2
A doua variantă funcţională este cea maximală, în care se propune extinderea şi pe orizontală a clădirii existente cu un corp nou de clădire.

În această variantă funcţiunile propuse în clădirea existentă vor fi identice cu cele din prima variantă.

Extinderea propusă va ocupa zona nord-vestică a curţii.

Planimetric vor fi posibile două sub-variante de propuneri.

1. În prima se propune alipirea extinderii de faţada nordică a celui de al doilea corp de clădire. În această variantă ansamblul va forma o curte interioară închisă pe trei laturi: sud şi vest clădirea existentă iar spre nord, nord-vest extinderea nouă.

2. În a doua se propune demolarea celui de al doilea corp existent de clădire pentru deschiderea curţii spre vest şi respectiv spre drumul vestic de acces care în viitor poate fi transformat într-o stradă pietonală. În această variantă ansamblul va forma o curte interioară închisă pe două laturi: sud şi nord lăsând mai deschisă vizual curtea interioară.

Prima sub-variantă oferă o soluţie mai puţin intrusivă, a doua variantă oferă o soluţie mai spectaculoasă arhitectural şi deschide mai bine curtea clădirii publicului.

În cea de-a doua sub-variantă funcţiunile găzduite în al doilea corp de clădire existentă se vor amenaja în extindere.

Funcţiunile propuse în extindere la subsol vor fi:

- spaţii tehnice de întreţinere şi de depozitare.

Funcţiunile propuse în extindere la parter vor fi:

- o mică mediatecă cu un spaţiu separat dedicat copiilor;

- o zonă de cafenea;

- grupuri sanitare;

- spaţii de deservire mediatecă şi cafenea.

Funcţiunile propuse în extindere la etaj sau mansardă vor fi:

- spaţii şi birouri administrative;

- spaţii, laboratoare de studiu şi cercetare.

- grupuri sanitare;

- spaţii de deservire birouri şi laboratoare.

7. Justificarea necesității elaborării după caz

Nu este necesară elaborarea unui studiu de prefezabilitate, obiectivul de investiție nefiind un proiect major de investiție.

Studii, expertize și proiecte care fac obiectul achiziției
- Componenta 1: Spațiu expozițional amenajat în podul clădirii muzeului
- Ridicare topografică; 

- Expertiză tehnică. Necesită expert tehnic atestat la cerința A1, respectiv atestat de MC.
- Scenariul de securitate la incendiu (dacă este cazul);

- Documentația de Avizare a Lucrărilor de Investiții (D.A.L.I.), întocmită conform H.G. nr. 907 din 2016: va cuprinde volum de documentație tehnică și economică la toate specialitățile de proiectare.

Documentația tehnică va cuprinde și documentațiile pentru obținerea avizelor și acordurilor de specialitate aferente etapei de proiectare DALI (MC, PSI și alte avize, după caz).

Clădirea în care se va amenaja spațiul expozițional este un muzeu acreditat și monument istoric.

- Componenta 2: Centru multifuncțional  
- Ridicare topografică;


- Studiu geotehnic;


- Studiu istoric;

- Studiu de parament;

- Releveu de arhitectură și releveul degradărilor;


- Expertiza biologică;


- Expertiza tehnică;

- Auditul energetic și studiul privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficiență ridicată de producere a energiei din surse regenerabile;


- Scenariul de securitate la incendiu (dacă este cazul) ;

- Alte studii specifice solicitate în Certificatul de Urbanism, aferente fazei de proiectare DALI;

- Documentația de Avizare a Lucrărilor de Investiții (D.A.L.I.), întocmită conform H.G. nr. 907 din 2016: va cuprinde volum de documentație tehnică și economică la toate specialitățile de proiectare.

Documentația tehnică va cuprinde și documentațiile pentru obținerea avizelor și acordurilor de specialitate aferente etapei de proiectare DALI (MC, PSI și alte avize, după caz).

Clădirea studiată nu este monument istoric, dar se află în zonă protejată și de protecție. Nu este necesară elaborarea unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restricțiile și permisivitățile asociate cu obiectivul de investiții, deoarece intervențiile arhitecturale și constructive propuse vor fi avizate de către comisia zonală a monumentelor istorice din județul Maramureș. Proiectul va ține cont de toate propunerile și condițiile specifice formulate de către această comisie.
Proiectul care urmează a fi elaborate va cuprinde studii preliminare pentru proiectare DALI:

- Ridicare topografică. 

Necesită topograf, documentație cu plan de încadrare și plan de situație cu măsurători de cote de nivel, documentație vizată de OCPI Maramureș.

- Studiu geotehnic

Necesită geolog, va fi nevoie de un foraj în zona corpului nou propus de clădire și trei dezveliri de fundație:

1.lângă corpul principal de clădire în zona unde nu este subsol.

2.lângă corpul principal de clădire în zona unde este subsol (dacă este posibil, dacă nu atunci acest sondaj se va face la peretele comun cu Memorialul).

3.lângă corpul secundar de clădire.

- Studiu istoric

Necesită un studiu istoric al clădirii 

- Studiu de parament

Necesită un restaurator de pictură murală. Vor trebui deschise și niște sondaje de parament pentru aflarea culorilor inițiale ale zugrăvelilor interioare și exterioare.

Se vor preleva mostre de:

1. mortar de tencuială interioară și exterioară

2. mortar de zidărie

3. piatră

- Expertiză biologică

Necesită expert biolog, va fi nevoie de expertizarea materialului lemnos (tâmplării, grinzi, șarpantă, dușumele, etc.) și a zidăriilor.

- Expertiză tehnică privind starea tehnică a clădirii
Necesită expert tehnic atestat la cerința A1 și A2.
- Documentația de Avizare a Lucrărilor de Investiții (D.A.L.I.), întocmită conform H.G. nr. 907 din 2016: va cuprinde volum de documentație tehnică și economică la toate specialitățile de proiectare.

Documentația tehnică va cuprinde și documentațiile pentru obținerea avizelor și acordurilor de specialitate aferente etapei de proiectare DALI.

Data: martie 2023.

Beneficiar,
FUNDAȚIA ACADEMIA CIVICĂ
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